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WYPIS

Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
DOBROMIERZ Z WYL ACZENIEM WSI SZYMANOW DLA DZIALKI NR 54 W
MIEJSCOWOSCI DZIERZKOW

Zgodnie z Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dobromierz z wytaczeniem wsi Szymandw dla dziatki nr 54 w miejscowosci Dzierzkow
zatwierdzonym Uchwata Nr XLII1/247/14 Rady Gminy Dobromierz z dnia 28 marca 2014
roku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnoslaskiego dnia 7 kwietnia
2014 roku, pozycja 1779, dla terenu dziatki potozonej w obrebie Dzierzkow obowigzujg
nastepujace ustalenia: .

dz. nr 54/2 - Tereny zabudowy ustugowej

1. Przeznaczenie terenow.
1.1 Dla terenéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1U jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy ustugowe;.
1.2 Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
2) tereny sportu i rekreaciji
3) tereny zieleni urzgdzone;
4) tereny komunikacji samochodowej — parkingi garaze
5) tereny drog wewnetrznych
6) tereny infrastruktury techniczne;.
1.3 Przeznaczenie uzupetniajgce obejmujgce zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
moze zajmowacé do 60% powierzchni uzytkowej budynkoéw zlokalizowanych na terenie
ale nie wiecej niz 120m2 powierzchni uzytkowe;.
2. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
2.1 W zagospodarowaniu terendw ustala sie nastepujgce ogdlne warunki i zasady
ksztaftowania uktadow zabudowy i ich rozplanowania.
2.2W tworzeniu nowych zespotdow budowlanych nawigzywa¢ do historycznego
ukfadu przestrzennego wsi.
2.2W zagospodarowaniu terenéw ustala sie nastepujace ogélne warunki i zasady
ksztattowania zabudowy:
1) zabudowe dostosowa¢ do historycznej kompozycji przestrzennej wsi
w zakresie skali, bryty, formy architektonicznej w tym uktadu kalenicy, formy
pokrycia dachu, wysokosci budynku, szeroko$ci elewacji, formy ogrodzenia,
i kolorystyki budynku.
2) wyklucza sie stosowania oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych, blacho
dachowki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych.
2.3 Ustala sie nastepujace ogodlne zasady ksztattowania dachéw i ich geometrii.
1) na garazach i budynkach infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy
ptaskie.
2) dla dachéw obowigzujg jednakowe spadki oraz symetryczny oktad gtownych
potaci dachowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
3.1Dla okreélenia dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku ustala sie
zaliczenie terendw oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1U do terendéw na
cele mieszkaniowo-ustugowe.



3.2Cze$C terenu oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem 1U znajduje sig w
obszarze wymagajgcym ochrony przed zalaniem Q1% poprzez budowe
obwatowan.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kutrowego i zabytkow oraz dobr kuitury wspotczesne)
krajobrazu kulturowego.

4.1 Obszar objety zmiang planu lezy w granicach historycznego ukiadu
ruralistycznego wsi ujetego w wykazie zabytkow.

4.2 Zasady ksztaftowania zabudowy wsi | jej rozplanowanie w obszarze
historycznego uktadu ruralistycznego okreélajg ustalenia planu w punkcie 2.

4.3 Dla obszaru objetego zmiang planu wyznacza sie strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, ktérej granica przebiega poza granicami obszaru objetego
zmiana planu.

4.4 Zasady ochrony zabytkow archeologicznych i zasady postgpowania w granicach
strefy w zwiazku ze zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych, okreélaja przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publiczne;.
5.1 Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje si¢ lokalizacji:
1) obiektéw matej architektury
2) wolno stojgcych plansz reklamowych i informacyjnych
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
6.1 Dla terenéw zabudowy ustugowej obaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 1U ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu. :

1) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi 2974D — w linii istniejgcej zabudowy

2) minimalna powierzchnia dziatki — 1250 m2,

3) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki — 0,25,

4) maksymalny wskaznik intensywnoséci zabudowy dziatki — 0,50,

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 0,50,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku — jak w budynku do zachowania,

7) maksymalna szeroko$¢ elewacii frontowej w linii zabudowy 18,5 m,

8) kat nachylenia potaci dachu ( minimalny / maksymainy) - nie okresla sie

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow jub obiektow podlegajacych

ochronie,

7.1 W obszarze objgtym planem nie wystepujg obiekty podlegajace ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym tereny goérnicze a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

8. Szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN i 1U ustala sie
nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1} ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 1250 m?,
2) ustala sie minimalng szerokos¢ nowo wydzielonej dziatki 25,0 m,

8.2 Pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dla droég publicznych dopuszcza sig
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepiséw
odrebnych.

8.3 Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostep do drég publicznych poprzez

drogi wewnetrzne.

8.4 Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie w
granicach od 70°do 90°.

9. Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

9.1 W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ustala sig szczegbinych




warunkow zagospodarowania terendw w tym zakazu zabudowy.
10 Zasady modernizagji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji i infrastruktury
technicznej

10.1 Obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych do drogi powiatowej nr 2794D
poprzez drogi wewnetrzne lub istnigjgce wjazdy na teren.

10.2 Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustali¢
w oparciu o nastgpujgce wskazniki- na terenach ustug: kluby, biblioteki, domy
kultury 1 m.p. / 10 miejsc.

10.3 Ustala sig nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostawa wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza sie wykorzystywanie wody ze studni.

10.4 Ustala sig nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych poprzez zbiorowy system
odprowadzenia $ciekdw,
2) dopuszcza sie tymczasowe odprowadzenie $ciekéw do osadnikéw
bezodptywowych.
3) dopuszcza sig¢ odprowadzenie wod deszczowych do gruntu przy
spefnieniu

wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

10.5 Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpadow :

1) zakaz trwatego magazynowania i utylizacji odpadow komunalnych i

przemystowych w tym odpadoéw niebezpiecznych,

2) dopuszczanie magazynowania oraz odzysku odpadéw, stosownie do

przepisdw odrebnych,

3) w migjscach magazynowania odpadéw uwzglednia sie mozliwosé ich

segregacji,

4) wywoz odpadéw komunalnych z miejsc czasowego skladowania do zakiadu

utylizacji odpadow komunainych.
10.6 Ustala sig nastepujgce zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna;

1) dostawa energii elektrycznej =z sieci i urzadzen przedsiebiorstw
energetycznych zgodnie =z aktualnie obowiazujacymi przepisami, z
uwzglednieniem nastepujacych urzadzen:

a)linie elektroenergetyczne SN (20kV),
b) stacje transformatorowe,
c) linie elektroenergetyczne NN (kablowych) z przytgczami.

2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejacych sieci $redniego napiecia.

10.7 Dopuszcza sig dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i
niekonwengcjonainych Zrodet.

10.8 Ustala si¢ dostawe gazu do celdw gospodarczych i grzewczych przy spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

10.9 Ustala sig ogrzewanie obiektoéw w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala
czynne instalacje grzewcze przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych. ‘

10.10 Ustala sig obstuge telefoniczna ze stacjonarnej i ruchomej sieci
telekomunikacyjnej przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

dz. nr 54/1 - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1. Przeznaczenie terendw.

1.1 Dla terendéw oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem 1MN jako
przeznaczenie podstawowe ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.2 Jako przeznaczenie dopuszczalne terenu ustala sie:




1) tereny zabudowy ustugowe;j

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj

3) tereny infrastruktury technicznej.

1.3 Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace zabudowe ustugowg moze zajmowac nie
wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej budynku zlokalizowanych na dziatce.

1.3 Przeznaczenie dopuszczalne obejmujace infrastrukture techniczng moze zajmowac

nie

wiecej niz 2% powierzchni dziatki.

2. Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego
2.1 W zagospodarowaniu terendw ustala sie nastepujace ogdine warunki i zasady
ksztattowania ukladoéw zabudowy i ich rozplanowania.
2.2W tworzeniu nowych zespotéw budowlanych nawigzywaé do historycznego
uktadu przestrzennego wsi.
2.2W zagospodarowaniu terendw ustala sie nastepujace ogolne warunki i zasady
ksztattowania zabudowy:
1) zabudowe dostosowaé do  historycznej kompozycji przestrzennej wsi
w zakresie skali, bryty, formy architektonicznej w tym uktadu kalenicy, formy
pokrycia dachu, wysokosci budynku, szeroko$ci elewaciji, formy ogrodzenia,
i kolorystyki budynku.
2) wyklucza sie stosowania oktadzin sciennych z tworzyw sztucznych, blacho-
dachéwki i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych.
2.3 Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady ksztattowania dachdw i ich geometrii.
1) na garazach i budynkach infrastruktury technicznej dopuszcza sie dachy
ptaskie.
2) dla dachéw obowiazuja jednakowe spadki oraz symetryczny oktad gtownych
potaci dachowych.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
3.1Dla okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku ustala sig
zaliczenie terendw oznaczonego na rysunku zmiany planu symbolem 1MN do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kutrowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej
krajobrazu kulturowego.

4.1 Obszar objety zmiang planu lezy w granicach historycznego ukfadu
ruralistycznego wsi ujetego w wykazie zabytkow.

4.2 Zasady ksztattowania zabudowy wsi i jej rozplanowanie w obszarze
historycznego ukfadu ruralistycznego okreslajg ustalenia planu w punkcie 2.

4.3 Dla obszaru objetego zmiang planu wyznacza sie strefe ochrony zabytkow
archeologicznych, ktérej granica przebiega poza granicami obszaru objetego
zmiang planu.

4.4 Zasady ochrony zabytkdw archeologicznych i zasady postepowania w granicach
strefy w zwigzku ze zmiana zagospodarowania, projektowanymi pracami
ziemnymi oraz budowg obiektow budowlanych, okreslajg przepisy odrebne.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publiczne;.
5.1 Na obszarze przestrzeni publicznej zakazuje sie lokalizacii:
1) obiektow matej architektury
2) wolno stojacych plansz reklamowych i informacyjnych
6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
6.1 Dia terendw zabudowy ustugowej obaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem 1MN ustala sie nastepujgce parametry ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu.
1) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki - 0,20,
2) maksymaliny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki — 0,45,




3) minimainy wskaznik powierzchni biologiczne czynnej dziatki 0,50
4) minimalna wysokos¢ budynku — 6,0 m,

5) maksymaina wysokos$¢ budynku — 10,0 m,
6) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej w linii zabudowy — 18,5 m,
7) kat nachylenia potaci dachu ( minimalny / maksymalny) — 30° — 45° .Nad garazami
Dopuszcza sie dachy pigskie.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych

ochronie.

7.1 W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze a takze
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem sig¢ mas
ziemnych.

8. Szczegotowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

8.1 Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1MN i 1U ustala sie
nastepujace zasady i warunki scalania i pedziatu nieruchomosci:

1) ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki 1250 m?,
2) ustala sie minimalna szeroko$é nowo wydzielonej dziatki 25,0 m,

8.2 Pod urzadzenia infrastruktury technicznej i dla drog publicznych dopuszcza sie
wydzielenie dziatek o wielkosciach i na warunkach wynikajacych z przepisow
odrebnych.

8.3 Wydzielone dziatki budowlane winny mie¢ dostep do drég publicznych poprzez

drogi wewnetrzne.

8.4 Kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ustala sie w
granicach od 70°do 90°,

9. Szczegdtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

9.1 W granicach obszaru objetego zmiang planu nie ustala sie szczegoinych
warunkow zagospodarowania terendw w tym zakazu zabudowy.

10 Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury
technicznej

10.1 Obstuga komunikacyjna obszarow przylegtych do drogi powiatowej nr 2794D
poprzez drogi wewnetrzne lub istniejace wjazdy na teren.

10.2 Minimalng liczbe miejsc postojowych na dziatkach budowlanych nalezy ustalic
w oparciu o nastepujace wskazniki- na terenach ustug: kluby, biblioteki, domy
kultury 1 m.p. / 10 miejsc.

10.3 Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w wode:

1) dostawa wody poprzez zbiorowy system zaopatrzenia w wode,
2) dopuszcza sie wykorzystywanie wody ze studni.
10.4 Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych:

1) odprowadzenie S$ciekow komunalnych poprzez zbiorowy system
odprowadzenia sciekow,

2) dopuszcza sig tymczasowe odprowadzenie sciekdw do osadnikow
bezodplywowych.

3) dopuszcza sie odprowadzenie wdd deszczowych do gruntu przy spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

10.5 Ustala sie zasady obstugi w zakresie usuwania i utylizacji odpaddw :

1) zakaz trwatego magazynowania i utylizacji odpadéw komunalnych i
przemystowych w tym odpaddw niebezpiecznych,

2) dopuszczanie magazynowania oraz odzysku odpadoéw, stosownie do
przepisdw odrebnych,

3) w miejscach magazynowania odpadow uwzglednia sie mozliwo$¢ ich




segregaciji,
4) wywoz odpadow komunalnych z miejsc czasowego sktadowania do zaktadu
utylizacji odpadéw komunalnych.
10.6 Ustala sie nastepujgace zasady w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) dostawa energii elektrycznej z sieci i urzadzen przedsigbiorstw
energetycznych zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami, z
uwzglednieniem nastepujacych urzadzen:

a)linie elektroenergetyczne SN (20kV),
b) stacje transformatorowe,
c) linie elektroenergetyczne NN (kablowych) z przytaczami.

2) modernizacja i sukcesywne skablowanie istniejacych sieci sredniego napigcia.

10.7 Dopuszcza sie dostawe energii elektrycznej z indywidualnych i
niekonwencjonalnych zrodet.

10.8 Ustala sie dostawe gazu do celéw gospodarczych i grzewczych przy spetnieniu
wymagan okreslonych w przepisach odrebnych.

10.9 Ustala sie ogrzewanie obiektéw w oparciu o indywidualne, grupowe lub z dala
czynne instalacje grzewcze przy spetnieniu wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych.

10.10 Ustala sie obstuge telefoniczng ze stacjonarnej i ruchome;j sieci
telekomunikacyjnej przedsiebiorstw telekomunikacyjnych.

Niniejszy wypis wydano na wniosek: Referatu Budownictwa i Rolnictwa UG Dobromierz

Zgodnie z Ustawg o optacie skarbowej z dnia 16 listopada 2006 r. [ Dz. U. Z 2012 r. poz. 1282
Z pozn. zm.] zwolniony z optaty.

Otrzymuja;
1. wnioskodawca 2. a/a
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